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BESLUT 1(1)
Lansstyrelsen
Skane 2013-06-18 Dnr 404-13604-13
80-B-1002
Kontaktperson Malmo stad
Enheten for samhillsplanering Stadsbyggnadsnamnden
Tobias Roos 205 80 MALMO
040-25 23 29

tobias.roos@lansstyrelsen.se

Tillsyn éver kommunens beslut att anta detaljplan for
koloniomradet Zenith i Innerstaden, Malmo stad — Dp 4582

Lansstyrelsens beslut
Lansstyrelsen dverprovar inte stadsbyggnadsnimndens beslut, den 16 maj 2013

Nr 197, att anta detaljplan for koloniomréadet Zenith i Innerstaden, Malmo stad.

Skal for beslutet
Linsstyrelsen ska enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 6verprova

kommunens beslut att anta, andra eller upphiva en detaljplan om beslutet kan antas
innebara att
® ettriksintresse enligt 3 eller 4 kap miljébalken inte tillgodoses,

® regleringen av sddana frigor om anviandningen av mark- och vattenomréden
som angir flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt sitt,

e en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

e strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med gillande
bestimmelser eller

® cn bebyggelse blir olamplig med hinsyn till méanniskors hilsa eller sikerhet

eller till risken {or olyckor, dversvimning eller erosion.
Lansstyrelsen har inte funnit sddana skil att 6verprova aktuell detaljplan.

Detta beslut har fattats av bitradande enhetschef Karin Kallioniemi. I handliggningen
har dven deltagit planhandladggare Tobias R60s, féredragande.

FanKall
Karin Kallioniemi —
Tabias Roos

Malm¢ Stadsbyggnadsnamnd
Stadsbyggnadskositoret

2013 -06- 2.0
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UTLATANDE EFTER GRANSKNING

Detaljplan for koloniomradet ZENITH i Innerstaden i Malmé

Arendet har bedémts vara av den karaktiren att det enligt plan- och bygglagen 5 kap
278 kan antas av stadsbygenadsnimnden 1 kommunfullmaktiges stalle.

Planforslaget har funnits tillgingligt for granskning under tiden 2013-03-27 — 2013-
04-24.

Linsstyrelsen har i skrivelse 2013-04-03 framfort:

Lansstyrelsen har inga synpunkter.

Riddningstjansten Syd har i skrivelse 2013-04-03 framfort:

Riddningstjansten Syd framférde en rad synpunkter i remissvaret till
samridshandlingarna for aktuell detaljplan. Vissa av dessa har inte har beaktats i
planarbetet. Raddningstjinsten Syd kommer dirfor aterigen att framféra dessa
synpunkter.

Riddningstjinstens tillginglighet till omradet dr begrinsad och avstandet mellan
koloniomradets huvudentré vid Celsiusgatan och majoriteten av kolonierna
overstiger 50 meter. Detta innebir att riddningstjinstens mojlighet att utfora en
effektiv slackinsats i omradet forsvaras. Bittre framkomlighet for riddningstjansten
bor anordnas. Om inte, bor upplysningen angiende tilltride for raddningstjinsten
under "tekniska genomforandefragor” dndras sa att det framgar att tillgangligheten
inte dr god.

Enligt planbestimmelser ska inbérdes avstand mellan byggnader vara minst 0,8
meter och vid nybyggnad ska byggnader placeras minst 0,8 meter fran lottgrins.
Riddningstjansten Syd vill uppmirksamma att det korta avstandet medfor risk for
brandspridning mellan byggnader. Om riddningstjinsten dessutom saknar direkt
tillginglighet till byggnaderna riskerar en slickinsats vid en eventuell brand att
fordréjas. For att minska risken for brandspridning mellan byggnader kan sarskilda
brandtekniskt avskiljande atgarder vidtas. Observera att vid nybyggnation ska



avstandet mellan byggnader minst vara 8 meter om byggnaden har en byggnadsarea
som overstiger 15 m’.

Riddningstjinsten Syd vill podngtera att ovanstiende synpunkter dr viktiga att beakta
for att forhindra en stérre brand i omridet som omfattar flera kolonilotter.

Stadshysgnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har firtydligats avseende nppstallningplats [or riddningstjansiens
Jordon, sid 10. Bdttre tilltride till den norra delen dr en fraga som
Fastighetskontoret och Réiddningstjansten utreder vidare.

1ad giller risk for brandspridning mellan kolonistugor pa grund av det ibland
karta avstandet mellan dem, si bar Stadsbyggnadskontoret vigt samman detta med
bevarandeaspekien. Ingen justering.

Lantmiterimyndigheten Malmé Stad har i skrivelse 2013-04-22 framfort:

Det framgir inte tydligt huruvida fastighetsindelningsbestimmelserna for Latktradet 17
tas bort eller ¢j. Detta med anledning av att det i planbeskrivningen nimns att
bestimmelserna finns och att dessa giller (sid 2) samt att ingen fordndring 1
fastighetsindelningen ska ske (sid 7). Samtidigt som under fastighetsrittsliga
konsekvenser star det att planforslaget medfér att bestimmelserna tas bort.

Utgdr ifran att intentionen 4r att fastighetsbestimmelserna ska tas bort. Ett fortydligande
béri sa fall goras pa sidan 7 under rubtiken "Fastighetsindelning". Limplig formulering
kan vara: "For Larktradet 17 galler fastighetsindelningsbestimmelser, 1280K-566L. Dessa
tas bort i den del dir den nya detaljplanen laggs. Nigot behov av att infora nya
fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte foreligga."

Stadsbygsgnadskontorets konmentar:

Planbeskrivningen har justerats enligt yttrandet, pd sid 7 och sid 10. Observera att
planomradet innehaller hela fastigheten Lirktrddet 17 — inte en del av.

Betriffande synpunkter som kommit in skriftligen under samradet samt
stadsbyggnadskontorets stillningstagande till dessa hinvisas till samradsredogorelsen.
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SANDLISTA FORE ANTAGANDE

Alla synpunkter som har kommit in under samrad eller granskning bedéms ha
tillgodosetts. Inga underrittelser ska skickas ut.

SANDLISTA EFTER ANTAGANDE

Alla synpunkter som har kommit in under samrad eller granskning bedéms ha
tillgodosetts. Inga underrittelser ska skickas ut.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for koloniomradet ZENITH i Innerstaden i Malmé

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs enligt PBL 2010:900 och har bedémits vara av den
karaktiren att den ska hanteras med normalt planforfarande enligt 5 kap 27§
och kan antas av Stadsbyggnadsnimnden 1 Kommunfullmiktiges stalle.

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, fastighetsforteckning
(finns tillginglig pa Stadsbyggnadskontoret) och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att i enlighet med 6versiktsplanen befdsta befintlig
markanvindning, d.v.s. sitskilt fritidsomride (koloniodling) samt att bevara
omradets karaktir med hjilp av skyddsbestimmelser. Zeniths koloniomréade ar
ett av Malmos dldsta bevarade koloniomraden och har ett hogt
bevarandevirde.




PLANDAT

Planomradet ligger 1 stadsdel Centrum, norr om Celsiusgatan.

Omradets atrea 4r ca 1,7 ha och bestar av fastigheten Larktridet 17 och del av
Larktradet 15. Fastigheterna dgs av Malmo Stad och forvaltas av
Fastighetskontoret. Koloniféreningen arrenderar marken och upplater i sin tur
lotterna till enskilda kolonister.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Graden av miljopaverkan som genomférandet av en detaljplan kan komma att
medfora ska alltid bedémas. Vid behov ska nddvindiga utredningar samt
konsekvens- och atgardsanalyser goras.

Planen bedéms inte medféra ndgon miljopaverkan, da den innehaller endast
befintlig koloniomradesbebyggelse och kolonilotter.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet betér omtade av rksintresse for kulturmiljo, K 114.

OVERSIKTSPLAN

For omradet giller enligt 6versiktsplanen for Malmo 2005 (Aktualisering av
Owersiktsplanen 2000) matkanvindningen Sdrskill fritidsomrade (kolon).
GALLANDE DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

I gillande detaljplan PL 987, som vann laga kraft 1971, 4r omradet avsatt till
kvartersomrade for allméint andamal samt parkeringsdndanil.

For Lirktradet 17 giller fastighetsindelningsbestimmelse - tidigare
tomtindelning - med aktnummer 1280K-566L.
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OVRIGA PROGRAM OCH UTREDNINGAR

GRONPLAN

Griimplan for Malwi (godkiand av kommunfullméktige 2003), redovisar tillgang
och brist pa olika sotters gronytor i Malmds stadsdelar. Gronplanen ar ett
planeringsundetlag som behandlar grona virden frin en rekreativ och biologisk
utgingspunkt.

I grénplanen anges att koloniomraden tillhor kategorin ”Grénytor med allmant
rekreationsintresse — Sarskilda fritidsomraden”. De utgor en viktig del av
kommunens grona struktur och har ett stort rekreativt virde, dven om de inte
ar tillgingliga for allmanheten i lika stor utstrickning som patker och
naturomraden.

I gronplanens bristanalys framgir att denna del av staden (delomradena
Vimhem/Norra Sorgenfri) har brist pa flera kategorier av gronytor, vilket
ytterligare talar for vikten av att bevara och stirka de grona virdena i omradet.

KULTURHISTORISK UTREDNING

“Koloniomréidet Zenith - Kulturbistorisk utredning som underlag for detaljplan”
upprittades av Malmé Kulturmiljé 2002. T utredningen fastldggs att Zenith it
Malmés dldsta bevarade koloniomrade och ocksa ett av landets ildsta. Det har
en tydlig karaktir av gammalt koloniomrade, dér lotternas och byggnadernas
smiskalighet, dominansen av prunkande tridgirdar, genomsiktlighet och
mangfald tillsammans bildar en virdefull helhetsmiljé.

FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

Kolonirérelsen uppstod 1 Tyskland vid mitten av 1800-talet. Filantropen
Schreber grundade rorelsen vats tankar kom att spridas till Skandinavien frin
och med 1880-talet. Utvecklingen kan séttas i samband med den strukturella
omvandling Sverige genomgick under slutet av 1800-talet.

Landet utvecklades alltmer, fran att ha varit ett utpriglat
bondesamhille, mot ett industrisamhille. Fabriker uppfordes 1 en allt snabbare
takt och pa landsbygden tvingades stora skaror bryta upp fran byarna pa grund
av minskade arbetstillfallen. Detta ledde till en ¢kad inflyttning till staiderna dar
de nyetablerade fabtikerna erbjod arbetstillfillen. Den snabba
befolkningsékningen innebat akut bostadsbiist i staderna och tringboddheten
ledde till stota sociala och medicinska problem. Krav pa sociala reformer
hordes snartt frin den framvixande arbetarrorelsen, men ocksa fran liberala
socialfilantropiska grupper som betonade hur viktigt det var for stadens
atbetare att fa tillgang till mark for odling.

I bétjan av 1900-talet var Malmo Planteringsforening en av manga
arrendatorer som hytde fotre detta gardejord av staden. I nuvarande kvatteret
Lirktridet etablerade foreningen ett koloniomrade 1907. Har lag vid denna tid
Zeniths margarinfabrik i hornet Sallerupsvigen/Zenithgatan, och mot
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Celsiusgatan ett epidemisjukhus. Dessa verksamheter speglar platsens lige - 1
den datida stadens utkant och nira dir arbetarna bodde.

Zeniths koloniférening bildades 1909. Bredvid Zenith anlades koloniomridet
Tappan, vilket senare infotlivades med Zenith. Under arens lopp har Zenith
bide utvidgats och decimetats, men till stora delar har det samma struktur och
lottindelning som for hundra ar sen.

’ x${bﬂ?5;£@i£ﬁaéf

Koloniomradet Zenith 1973, (Malmi Museers bildarkin)

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet bestar av 62 kolonilotter med stugor. Stugorna tillits vara max 20
m? och lotternas storlek ir mellan 159 och 447 m?. De flesta lotter dr ca 170 —
230 m?. Omradet har tva gemensamhetsplatser, en centralt i omradet med
kaffestuga, foreningsstuga och dansbana samt en i sydvist med toalettet,
verktygsbod och sopstation.

Vister om omradet (Lirktradet 15) finns dldreboende och forskolor. Norr om

omradet (Litktridet 16) finns attavanings flertbostadshus byggda pa 1970-talet.

Oster om omradet (Lirktradet 1 — 10) ligger fyravanings flerbostadshus byggda
pa 1930-talet.
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Situationsplan.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO — VARDEFULLA KARAKTARSDRAG
Koloniomridet Zenith ar ett omrade med bevarad karaktir fran tidigt 1900-tal
med flera stugor fran denna tid. Vissa stugor har genomgitt manga
forindringar, och en del nyare forekommer. Virdefulla karaktirsdrag i omradet
ar:

e Den smaskaliga lott- och gangstrukturen fran tiden kring
1900.

e Fasader av tripanel och tak belagda med papp.

e Sprojsade fonster och snickargladje.

e Fasader malade i ljusa oljefirger med snickerier (knutar,
fonsterfoder, snickarglidje mm) 1 vitt eller 1 en morkare
avvikande kulor. Aven faluroda stugor med vita knutar dr
vanligt forekommande.

e ‘Tristaket eller nitstingsel (gunnebostingsel) med grind
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Zeniths #

L Koloniers

4
SElS
T
-

VEGETATION

Inom omradet finns en varerande och lummig vegetation med
gronsaksodlingar, blommor, hickar, grasmattor, frukttrad och nigra storre
triad.

TRAFIK

Angoring med bil sker vid grinden mot Celsiusgatan. Inne pa omrédet finns
ingen mototrfordonstrafik.

Busshallplats for stadsbuss linje 3 finns pa Nobelvigen, ca 150 meter fran
grinden. Kopplingen till ging- och cykelvignitet 4r god.

Bilparkering sker pa Celstusgatan, koloniomrédet har inga egna p-platser.
Cykelpatkering sker pa respektive kolonilott.

LEDNINGAR

Omradets gemensamma byggnader dr anslutna till det befintliga el- och VA-
nitet. Lotterna har utvindig vattenkran med kommunalt sommarvatten, men
ingen el.

PLANFORSLAGET

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Forslaget foljer Gversiktsplanen.

STRUKTUR

Ett av detaljplanens huvudsyften ir att befista den koloniomradesverksamhet
som finns idag. Inga forindringar i struktur eller matkanvindning ar planerade.
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BEBYGGELSE OCH KARAKTARSDRAG

Omvradets befintliga bebyggelse - sma kolonistugor med tillhérande
servicebygenader for gemensamma dndamal — skall fortsitta att finnas.

Andring ska ske varsamt med hidnsyn till omradets virdefulla karaktarsdrag.
Stugornas ursprungliga utformning vad giller material, firgsirtning och detaljer
ska vara vagledande. Originaldetaljer sisom exempelvis spréjsade fonster,
spegeldorrar, snickarglidje, tragrindar och flaggstinger har et stott
bevarandevirde. Om ursprunglig firgsittning inte kan faststillas
rekommenderas:

e for de idldre stugorna en traditionell fargskala med fasader 1 ljusa farger,
exempelvis ljusgult, lindblomsgront eller vitt. Snickerier kan malas 1 vitt
eller 1 en dimpad morkare kulos, exempelvis engelskt rott eller
lindblomsgront.

e for stugor frin ca 1940talet och framat rekommenderas falurod fasad
med vita knutar och snickerier.

LOTTSTRUKTUR
Bebyggelsen inom planomradet 4t smaskalig och lottstrukturen bor darfor inte
forindras s att karaktdren gar forlorad.

FASTIGHETSINDELNING
Ingen forindring av befintliga forhallanden. Se vidare sid 10 Fastighetsrittsliga
genomférandefragor och konsekvenser.
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LANDSKAP OCH VEGETATION

DAGVATTENHANTERING

Dagvattenhantering l6ses av den enskilde kolonilottsinnehavaren tillsammans
med kolonifdreningen.

HOJDSATTNING

Detaljplanen innebir ingen fordndring av befintliga hojder.

REKREATION

Planomradet kan 1 sin helhet anses utgora en rekreativ milj6, bade fér dem som
har en kolonilott och som mal for promenader samt utsikt fran kringligeande
bebyggelse.

TRAFIK

PARKERING
Ingen forindring av befintliga forhallanden.

ANGORINGSTRAFIK

Personbilsangoring, handikappangoring, sop- och varutransporter och
raddningstjinst sker fran Celsiusgatan. Ingen forandring,

TEKNISK FORSORJINING

VA
Lotterna har kommunalt sommarvatten, med en utvindig vattenkran per lott.
De enskilda stugorna saknar wec, dusch och liknande och 4r ej anslutna till VA-

natet. Vissa stugor har koksvask med enskilt avlopp. Inga egna brunnar far
finnas.

De gemensamma toaletterna ar anslutna till det allménna VA-natet. Ingen
forandring planeras.

AVFALLSHANTERING

I omradets sydvistra del mot Celsiusgatan finns gemensam avfallsstation dir
kolonistetna sorterar sitt avfall, darefter himtas det av entreprendr pa
bekostnad av foreningen. Ingen férindring planeras.

EL

De gemensamma byggnaderna dr anslutna till det allménna elndtet. De enskilda
kolonistugorna har inte el indraget. Nagot behov av nitstation inom
planomradet finns inte. Ingen forindring planeras.
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EKONOMISKA OCH SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Planen innehiller endast kolonilotter och omfattas darmed inte av
Bostadspolitiska mal for Malme, antagna av kommunfullmaktige 2009-04-27.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska batns bésta sittas 1 frimsta rummet. Plan-
omradet utgor en gron och bilfri oas, dels f6r de barn vars familjer har en
kolonilott, och dels f6r narboende som kan utnyttja omradet f6r promenader. I
ovrigt paverkar detaljplanen barn 1 liten omfattning.

KOMMERSIELL SERVICE

Ett stort utbud av butiker, service och kollektivtrafik finns vid Varmhemstorget,
ca 500 meter fran planomradet.

RELEVANTA PROJEKT | OMGIVNINGEN

I intilliggande kvarteret Sparvigen pagar detaljplanearbete 1 samband med
utbyggnaden av Notrra Sorgenfri.

MILJOKONSEKVENSER

RISKHANSYN

Inga atgarder med hdnsyn till risker dr nédvindiga 1 omradet.

STADSBILD

Detaljplanen innebir ingen forindring av stadsbilden.

NATURMILJO
Kolonitradgardar utgor ett viktigt inslag 1 stadens gronstruktur. De bildar

livsmiljo for bade flora och fauna.

HALSA OCH SAKERHET

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids ej. Planen paverkar mte heller
utomhusluften till det samre.

BULLER

Bullerutredning har inte gjorts dé kolonitradgardar inte riknas som bebyggelse
for stadigvarande vistelse.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Inga nitstationer finns mom planomradet.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors
av kvartersmark.

Kommunen ansvarar genom fastighetskontoret for att tillsammans med
exploator samordna fragor om markkép, fastighetsbildning, ledningsritter och
avtal.

Exploatoren samt Fastighetskontoret samordnar genomforandefragorna
angaende markkép, fastighetsbildning, ledningsritter och avtal.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets
foreskrifter och allmianna rad ELSAK-FS 2008:1.

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Planomradet dr anslutet till kommunalt vatten.

Riddningstjdnstens tillganglighet till omradet ar inom normal insatstid.

Brandvattenforsorjning: brandvattenposter finns pa Celsiusgatan och
Nobelvigen.

Uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon finns pa Celstusgatan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Kostnaden for utarbetandet av detaljplanen regleras 1 taxa for
stadsbyggnadsnimndens verksamhet, antagen av kommunfullmaktige 2011-04-
20. Kostnaden bestar av en startavgift och en planavgift. Avgifterna regleras 1
startavtal respektive planavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

FASTIGHETSBILDNING OCH OVRIGA FORRATTNINGAR

For Lirktridet 17 giller idag fastighetsindelningsbestaimmelser, 1280K-566L.
Dessa tas bott 1 och med den nya detaljplanen. Nagot behov av att infora nya
fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte foreligga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden f6r detaljplanen dr femton ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta
fram detaljplanen har dessutom tjanstemin fran fastighetskontoret,
gatukontoret, milj6férvaltningen och Malmé Museer deltagit.
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for koloniomradet ZENITH i Innerstaden i Malmé

Planforslaget har vatit utsant pa remiss och fér samrad med lansstyrelsen,
berdrda nimndet, statliga och kommunala organ, sakidgare och andra som kan
ha ett visentligt intresse av forslaget.

Foljande sammanstillning redovisar samrads- och remissynpunkter.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

MYNDIGHETER
Linsstyrelsen meddelar 1 yttrande 2012-09-24 att

Planomradet ingir i ett storre omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljé, K 114, men Zeniths kolonitradgard ar inte sarskilt utpekat 1
vardebeskrivningen. I planbesktivningen framhalls att Zeniths
koloniomrade ar ett av Malmds aldsta bevarade koloniomraden och att det
dirfor har ett hogt bevarandevarde. Syftet med planen, star det vidare, it
att bevara omridets karaktar med hjilp av skyddsbestimmelser. Folkus 1
planen verkar dock ha lagts pa uppférande av ny bebyggelse, vilket kan
tolkas nagot kontraproduktivt om syftet med planen ar att bevara. Planen
skulle till exempel kunna precisera vad som galler vid dndring av befintlig
bygenad. Likasa skulle skyddsbestimmelsen (q) kunna preciseras
ytterligare, till exempel genom att inféra ett rivningsférbud.

Lansstyrelsen har i 6veigt inget att erinra mot den aktuella planen.
Stadsbysonadskontorets kommentar: Syfiet med planen dar att bevara karakidren i

orradet, inte specifikea objekt. Rivningsforbud har bedimts vara allifor stringt,
istillet har planbestimmelse om att kolonistuga skall placeras pa befintlig husgrund



inforts. Detafjplanen reglerar bade nybyggnad och dndring/ komplettering av befrntiiga
bygonader.

Lantmiterimyndigheten Malmo stad meddelar 1 skrivelse 2012-09-12 att:

Under rubriken "Gillande detaljplaner och omradesbestimmelser” pa sid 21
planbesktivaingen saknas att fastighetsindelningsbestimmelse giller for
Lirktradet 17 (tidigare tomtindelning med aktnummer 1280K-5661).
Planforslaget medfor ate fastighetsindelningsbestimmelsen upphivs vilket
innebir att det inte lingre kommer finnas nagra hinder 61 att dela cller att sla
thop fastigheterna.

Stillning maste tas ifall dessa bestimmelser ska upphora eller ska fortsitta att
gilla och ska tydligt framga av handlingar.

Liarktridet 15 och 17 borde utgbra en fastighet. Anvindningen skiljer sig ifran
ovrig verksamhet inom fastighetema (vardboende, centrum mm).
Koloniomradet borde vara en fastighet.

Stadsbygonadskontorets kommentar:
Planbeskrivningen har reviderats avseende fastishetsindelningsbestammelser.

Fastighetskontoret har meddelat att det inte dr akinellt ait bilda en egen fastighet for
koloniomiadel.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
Tekniska nimnden meddelar 1 skrivelse 2012-09-26 att:
Generellt

Tekniska nimnden ser mycket positivt pa att koloniomradet Zenith kan
bevaras och att dess hoga virden skyddas genom denna detaljplan.

I dagsliget finns det 11 lotter som har en areal som dr storre dn 300 m=
Tekniska nimnden forutsitter att dessa lottstorlekar kan behallas. Det finns
ocksa kolonistugor som it storre dn 20 m2 samt forrad som overskrider 2,5
m2. Aven dessa forutsitts fa vara kvar.

Plankartans utformning

Fastighetskontoret, 1 egenskap av forvaltare av omradet, har en hel del
synpunkter pa detaljutformningen av plankartan, sasom:

-foreslagen totalhojd f6r huvudbyggnad, férrad och vixthus

-reglering av takutformning, takmaterial, firgsittning och grundliggning
-placering och utformning av férrad, vixthus, vindskydd och plank
-m.m.

Exakt hur planbestimmelser ska utformas och formuleras ska beslutas 1 samrad
med Stefan Mattsson pa fastighetskontoret innan granskningsskedet.
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Planbeskrivningen

Detaljplanen innefattar ingen allmén platsmark. Texten under rubriken
ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR pa s. 10 bor darfor
revideras.

Stadsbysenadskontorels konimentar:

Planfkarta och planbestrivning bar reviderats i sanmrad med Fastighetsiontorel.

Miljondmnden meddelar 1 sknivelse 2012-09-11 att:

Efter granskning av rubricerat forslag till detaljplan allstytker
Miljoforvalmingen forslaget under forutsitrning att foljande beaktas och
atbetas in 1 dokumentet.

Miljoférvaltningen ser mycket positivt pa att omsadets befintliga anvindning
som koloniomrade befists 1 detaljplan.

Eftersom koloniomradet ligger nira Notra Sorgenfii industriomrade, med kiind
forekomst av klorerade kolviten 1 grundvattnet, dr det befogat att gbra en
grundvattenundersokning dven 1 koloniomradet Zenith. Undersokningen ska
inrikta sig pa bade 6vre och undre akvifiren och omfatta bade klorerade
kolviten och oljekolviten. Detaljplanen bor dessutom utreda om det finns
borrade eller grivda brunnar pa de enskilda lotterna inom koloniomradet. Om
sa dr fallet bor dessa brunnar omfattas av grundvattenundersokningen.

Stadsbygonadskontorets kommentar:

Fastighetskontoret har i samarbete med Miljifirvaltningen ntrett fragan om eventuel/
grindvattenundersékening ska utfiras. Fle har inventerat forekomst av egna brunnar ¢
omradet, resultatet dr att inga brunnar finns. Fhs bedomning dr att det dirmed inte
dr befogat att genomfira ytierligare grundvattenundersikningar, eftersom det inte
Joireligeer nagon risk fir besokare eller odjare att utsdttas for de fororeningar av
klorerade kolvéten som ev kan finnas i den djnpare grundvattenavifdren under
Jastigheten. (se vidare skrivelse fran FK 2013-02-18)

SBK delar FK:s bedonining.

VA Syd Avfall meddelar 1 skrivelse 2012-09-26 att:

Avfallshanteringen ska planetas sa att himtningen av avfallet underlittas. Pa
denna plats har klagomal framf61ts fran de entreprendrer som hamtar avfallet,
eftersom dragvigen till himtfordonet inte dr hardgjord. 1 Foreskrifter £or
avfallshantering antagen av Kommunfullmaktige anges 1 §28 att dragvigen ska
vara hardgjord.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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Detaljplanefirstaget innebér inget binder fir att hardgira dragvig mellan grind och
servicebyoenader vid Celsinsgatan.

SDF Centrum meddelar 1 protokollsutdrag 2012-09-19 att:

Centrum stadsdelsfullmiaktige har f6r yttrande fran stadsbyggnadsndamnden fatt
samradshandling for detaljplan gillande koloniomradet Zenith, norr om
Celsiusgatan. Syftet med planen ir att befista befintlig markanvindning, dvs.
sarskilt fritidsomrade (koloniodling) samt att bevara omradets karaktir med
hjilp av skyddsbestimmelser. Zeniths koloniomrade dr ett av Malmos aldsta
bevarade koloniomrade och har ett hégt bevarandevirde. Centrum
stadsdelsforvaltning anser att omradet har ett stort varde och utgor en gron oas
1 Virnhemsomradet.

Réiddningstjdnsten Syd meddelar 1 skrivelse 2012-09-28 att:

Om koloniomradet 4t avsett for sommarboende/6vernattning stills krav pa
tillgdnglighet for raddningstjansten. Avstandet mellan uppstillningsplats for
raddningstjanstens fordon och byggnader skall vara maximalt 50 meter.
Avstandet fran Celsiusgatan till majotiteten av kolonistugorna dverstiger detta
avstand.

Riddningstjansten Syd kan av erfarenhet konstatera att brand 1 koloniomraden
dessvirre forekommer. Enligt planbestimmelser ska inbordes avstand mellan
bygenader vara minst 0,8 meter och vid nybyggnad ska byggnader placeras
minst 0,8 meter fran lottgrans. Riddningstjansten Syd vill uppmirksamma att
det korta avstandet medfor risk f6r brandspridning mellan byggnader. Om
riddningstjansten dessutom saknar direkt tillginglighet ull byggnaderna riskerar
en slickinsats vid en eventuell brand att f6rdréjas. Fér att minska risken for
brandsptidning mellan byggnader kan sirskilda brandtekniskt avskiljande
atgirder vidtas. Detta bor beaktas atminstone 1 samband med nybyggnation.

Riddningstjansten Syd rekommenderar att det finns limplig slickutrustning 1
omradet. Exempel pa limplig slickutrustning ar handbrandslickare med pulver
pa minst sex kg. Avstandet mellan slickutrustning och byggnad bor inte
6verstiga 50 meter. Slickutrustningen bor vara tillginglig for alla som vistas 1
koloniomradet.

I anslutning till tilltrddesvigar bor det finnas en plan 6ver koloniomradet dar
en lottgrinsindelning framgar liksom korvigar, eventuella sirskilda
brandsecktioneringsatgirder, var slickutrustning finns placerad, m.m.

Stadshyesnadskontorets kopmmentar:

Slackutrustning, orienteringsplan med mera regleras ¢ 1 detaljplan och dr
Jastighetsdgarens ansvar.
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I'6ljande har inget att erinra mot férslaget:

Fritidsforvaltningen  enligt skrivelse 2012-09-24
Malmd Museer ” 2012-09-11
Skidnetrafiken ” 2012-08-28
VA Syd ” 2012-09-21

SAKAGARE OCH OVRIGA

Koloniféreningen Zenith meddelar 1 skrivelse 2012-09-23 att:
Styrelsen for Kolonifotreningen Zenith dr generellt mycket positiva till forslaget
till detaljplan f61 koloniomradet, men har en del synpunkter gillande nagra
detaljer.
«  Vionskar ett klargorande i detaljplanen att befintliga byggnader far vara
kvar i nuvarande stotlek och utformning och att rivning till godkind storlek
inte dr nodvandig.
Rivning av befintliga bysenader 1ill godkdnd storlek dr inte nidvindig.
Planbestianmmrelserna om storlele avser nylbygenad.

+  Detaljplanen definierar under 'planbestimmelser’ och 'utnyttjandegrad' att
kolonistuga hogst skall fa vara 20 kvm. Vi anser att detta bor 6kas till 25 kvm
eftersom flertalet befintliga och ursprungliga stugor ar storre dn 20 kvm.

Ingen dndring, besiutat i samrad med Fastighetskontoret.,

 Detaljplanen definierar under 'planbestimmelser’ och 'utnyttjandegrad' att
lottstorleken hogst skall fa vara 300 kvm. Vi foreslar istallet att detaljplanen
forbjuder andring av radande lottgrinser och storlekar, delningar saval som
sammanslagningar.

* Lottstotlekarna pd Zenith dr mycker varierande och manga lotter ar
betydligt stérre dn 300 kvm. Vi anser att syftet borde vara att bevara
tomtgranserna som de dr och att detaljplanen reglerar detta.

Planbestimmelse om bigsta lottstorleke har tagits bort. Lottstruktur kan ¢f
regleras ¢ detaljplan da detta saknar lagstod.

* Detaljplanen definierar under "Utformning’ ingen hogsta bygghdid eller
totalhdjd. Nuvarande byggregler for Zenith anger max bygghdjd 2.6 m och
max totalh6jd 4.0 m . Vi anser att detaljplanen bor sinka den maximala
totalhojden till 3.0 m, da 4.0 m ir f6r hogt 1 férhallande till totalhéjden for
majoriteten av de nuvarande stugorna. Féreningen 6nskar inte att kriva
sinkning av bygghdjden pa befintliga stugor utan att foreslagen max bygghojd
ska galla vid nybygge.

Hagsta bysghid och totalhojd for respektive bygnadstyp star angivet pa
plankartan. For kolonistugor och servicebyggnader har higsta totalbijd
sankts till 3,5 m efter samrad med Fastighetskontoret.
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¢ Detaljplanen definierar under 'Utformning’ att 'en traditionell firgskala
med fasader 1 jusa oljefirger’. Vi antar att detaljplanen onskar reglera kuloren
och inte typen av firg och att det dirfér borde sta 'en traditionell fargskala med
fasader 1 ljusa kulorer', eller iknande. Om detaljplanen avser att reglera typ av
firg, dvs oljcfirg framfor plastfirg, vore det bra om detta tydliggjordes.

Det dr kilir som avses. Planbandlingarna bar reviderats.

¢ Detaljplanen saknar reglering for de gemensamma bygenaderna inom
omradet, dvs toalettbygenad, forrad, foreningshus, dansbana och kaffestuga.
Vissa av dessa byggnader dr storre 4n maximala stugstorleken och
skiirmtakstotleken 1 detaljplanen, tex kaffestugan och dansbanan. Vi anser
detaljplanen borde definiera att undantag fran stugstorlekar och
skarmtakstorlekar for gemensamma bygenader dr tillatna.

Planbestammelserna har reviderais sa att det dr tydfisare vad son gdller for

servicebysonaderia.
e Vivill sludigen sikerstalla att detaljplanen inte ligger nagra hinder for att
foreningen 1 framtiden utdkar de befintliga elposterna 1 gangarna tll att ticka
alla gangar 1 omradet. I dagslaget finns ett fatal elposter, och det pagar
diskussioner att lata installera fler, sa att alla kolonister far tillgang tll el 1
gangarna nar tyngre tradgards- och renoveringsarbeten utférs med eldrivna
verktyg.

Eposter regleras inte ¢ detaljplan.

Foljande har mget att erinra mot forslaget.

E.ON Elnit enligt skiivelse 2012-09-10
E.ON Virme = 2012-09-04
E.ON Gas it 2012-09-26
Tele2 AB ” 2012-08-28

I 6vrigt har inga anmirkningsskrivelser fran kinda sakidgare och ovriga
inkommit mot forslaget.
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