
Malrno stad 

Stadsbyggnadskontoret 

LAGA KRAFT 

Antagen av Stadsbyggnadsnämnden den 

Dp nr  
4582 

Protokoll justerat den 

Detaljplan för 
Koloniområdet Zenith i Innerstaden 

Tillkännagivande av protokollsjustering 
anslagen den 

Kontroll av inkomna överklaganden hos 
stadskontoret, diariet, tfn 341046 

Länsstyrelsens beslut enl. l l kap.10 PBL. 

Länsstyrelsens beslut 
(om planen har överklagats) 

Kontroll av inkomna överklaganden 
hos Länsstyrelsen 

Regeringens beslut 
(om planen har överklagats) 

Laga kraft den 

Sign 

Kopia till 
Lantmäterimyndigheten i Malmö, S 2017 
Fastighetskontoret, S 2249 
Staben 



Länsstyrelsen 
Skåne 

Kontaktperson 

Enheten för samhällsplanering 
Tobias Röös 
044-25 23 29 
tobias.roos@lansstyrelsen.se 

BESLUT 

2013-06-18 

Malmö stad 
Stadsbyggnadsnamnden 
205 80 MALM0 

Dnr 404-1 3604- 1 3 
80-B-1002 

Tillsyn över kommunens beslut att anta detaljplan för 
koloniområdet Zenith i Innerstaden, Malmö stad - Dp 4582 

Lansstyrelsens beslut 
Länsstyrelsen överprovar inte stadsbyggnadsnamndens beslut, den 16 maj 201 3 
Nr 197, att anta detaljplan for koloniområdet Zenith i Innerstaden, Malmii stad. 

Skal för beslutet 
Linsstyrelsen ska enligt 11 kap 10 8 plan- och bygglagen (SFS 2010:900) överpröva 
kommunens beslut att anta, ändra eller upphäva en detaljplan om beslutet kan antas 
innebära att 

ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljöbalken inte tillgodoses, 

regleringen av sådana frågor om användningen av mark- och vattenområden 
som angår flera kommuner inte samordnas på ett lämpligt satt, 

en miljiikvalitetsnorm enligt 5 kap. miljöbalken inte följs, 

strandskydd enligt 7 kap. miljöbalken upphävs i strid med gällande 
bestämmelser eller 

en bebyggelse blir olämplig med hänsyn till människors hälsa eller säkerhet 
eller till risken för olyckor, Översvämning eller erosion. 

Länsstyrelsen har inte funnit sådana skäl att överpröva ktuel l  detaljplan. 

Detta beslut har fattats av biträdande enhetschef Karin Kallioniemi. I handläggningen 
har även deltagit planhandlaggare Tobias Röös, föredragande. 

+A.<&&\ 
Karin Kallioniemi 

Portadrers Besbkradreii Telefon Telefax Plusgiro/Ba~anl<gim E-pasr w 

205 15 Malmo Kungsgatan 13 040-2s 20 00 vx 040-25 23 25 6 88 11-9 skane@lansstyrelsen se w lanssiyrelsen se/skane 

291 86 Kristianstad 0 Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx 044-25 23 25 5050-3739 
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UTLATANDE EFTER GRANSKNING 

Detaljplan för koloniområdet ZENITH i Innerstaden i Malmö 

ilrendet har bedömts vara av den karaktären att det enligt plan- och bygglagen 5 kap 
279 kan antas av stadsbyggnadsnamnden i kommunfullmäktiges staile. 

Planförslaget har funnits tillgängligt för granskning under tiden 2013-03-27 - 2013- 
04-24. 

Länsstyrelsen har i skri~~else 2013-04-03 framfort: 

Lansstyrelsen har inga synpunkter. 

Raddningstjansten Syd har i skrivelse 2013-04-03 framfort. 

Raddningstjansten Syd framförde en rad synpunkter i remissvaret till 
sarnidshandlingarna för aktuell detaljplan. Vissa av dessa har inte har beaktats i 
planarbetet. Räddningstjänsten Syd kommer darför aterigen an framföra dessa 
synpunkter. 
Räddningstjänstens tiilganglighet ull området ar begransad och avstandet mellan 
koloniområdets huvudentré vid Celsiusgatan och majoriteten av kolonierna 
överstiger 50 meter. Detta innebar att räddningstjanstens möjlighet att utföra en 
effektiv slickinsats i området försvåras. Bättre frunkomlighet för raddningstjansten 
bör anordnas. Om inte, bör upplysningen angående tillträde för raddningstjansten 
under "tekniska genomförandefragor" andras s i  att det framgir att tillgängligheten 
inte ar god. 
Enligt planbestämmelser ska inbördes avstånd mellan byggnader vara minst 0,8 
meter och vid nybyggnad ska byggnader placeras minst 0,8 meter fran lottgrans. 
Räddningstjänsten Syd viii uppmärksamma att det korta avståndet medför ïisk för 
brandspridning mellan byggnader. O m  räddningstjänsten dessutom saknar direkt 
tiilginglighet till byggnaderna riskerar en släckinsats vid en eventuell brand att 
fördröjas. För att minska risken för brandspridning mellan byggnader kan särskilda 
brandtekniskt avskiljande åtgardeï vidtas. Observera att vid nybyggnation ska 



avstindet mellan byggnader &st vara 8 meteï om byggnaden har en byggnadsarea 
som Overstiger 1 5 m'. 
Raddningstlinsten Syd vill poangtera att o~rmstående sjnpunkter iV viktiga att beakta 
for atr forhindra en storre brand i området som omfattar flera kolonilotter. 

1'1a1tbe66nin11gen barfor~dhgat~ avseende q>statln#n@ht~pi-raddn&gr$anstens 
jórdon, ~ r d  10. Ettre tiltrude tal'l den i f o m  delen ar enpåzu som 
Fas~&etskotstoret o6.b &ddncngsfian.cfen zdr~eder vidare. 

Vadgilhr m k j r  brend9edning mdlm koloiz~~tu~~rpågrr~nd au det ibland 
korta amtind~t me l k  dem, så bar Sfa&bpadskontoret vakt iammnn detta med 
bevamndeoJ;be&~n. I~tgenjz$tenng. 

Lantmäterimyndigheten Malmö Stad har i skrivelse 2013-04-22 .framF$rt. 

Det frarngar inte tydligt huruvida fasaghetsindeLNngsbe$tsmmelserna &r Larktradet 17 
tas bort eiler el. Detta med anledning av att det i planbeskmmingen namns att 
besramelserna finns och att dessa galler (sid 2) samt att ingen fosndringi 
fastighetsindelningen ska ske (sid 7) Camadigt som under fasfxghetsrattshga 
konsekvenser står det att planforslaget medfds att beshxnelserna tas bort 

Utpk ifrån att uitenaonen ar att fastighetcbatammdserna ska tas bort. Ett fortydhgande 
bor i så fall gbras på sidan 7 undel rubriken "J?asttgbetsmdeIriing". Lamplig formulenng 
kan vara, "For Ldrktradot 17 galler fastighetsin-bestammelcer, 1280K-566L Dessa 
ras bort i den del daï den nya detaljplanen lam.  Något behovav att infora nya 
fas~hetmddrUngsbestamme1ser bedoms inte foreligga " 

Stadr+gnadcX?aritore~ kofijmen&r 

I-'laribeik:rtuni~gen lwjnsferaab enlgtyttmndet, ,M svd 7 o~b ~sad TO. Qlsecuera att 
plarromr6det i~~nebJ/iler heja fist&b~tw Lat&trodetadt 17 - Inte en del au. 

Betraffande synpunkter som kommit in skriftligen under samrådet samt 
stadsbyggnadskontoxets stahngstagande tili dessa hanvisas dl samr%dsredogorelsen 

Planchef 

Anna Swanberg 

Planhandliggare 



SANDLISTA FORE ANTAGANDE 
Aiia synpunkter som har kommit in under samråd eller granskning bedöms ha 
tiiigodosetts. Inga underrättelser ska skickas ut. 

SANDLISTA EFTER ANTAGANDE 
4Ua synpunkter soin har kommit in under samräd eiier granskning bedöms ha 
tiiigodosetts. Inga underrittelser ska skickas ut. 



Malmö stad datum diarienummer 
Stadsbyggnadskontoret 2013-05-16 2012-00723 

PLANBESKRIVNING 
Detaljplan för koloniområdet ZENITH i Innerstaden i Malmö 

PLANFORFARANDE 
Detaljplanen handläggs enligt PBL 2010:900 och har bedömts vara av den 
karaktären att den ska hanteras med normalt planförfarande enligt 5 kap 27s 
och kan antas av Stadsbyggnadsnimnden i I<ornrnunful!mäktiges stälie. 

HANDLINGAR 

Planhandiingarna omfattar plankarta med bestämmelser, fastighetsforteckning 
(finns nllgánglig på Stadsbyggnadskontoret) och denna planbeskrivning. 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 

Syftet med planen är att i enlighet med översiktsplanen befasta befintlig 
markanvändning, d.v.s. särskilt fritidsområde (koloniodling) samt att bevara 
omridets karaktär med hjälp av skyddsbestämmelser. Zeniths koloniområde ar 
ett av Malmös äldsta bevarade koloniomraden och har ett högt 
bevarandevarde. 



PLANDATA 

Planodde t  ligger i stadsdel Centmm, norr om Celsiusgatan. 

Chridets area ar ca 1,7 ha och består av fastigheten L i t r a d e t  17 och del av 
Larkrrädet 15. Fastigheterna ags aT Malmö Stad och förvaltas av 
Fastighetskontoret. IZaloniforemgen arrenderar marken och upplåter i s i n  tur 
lotterna till enskilda kolomster. 

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN 

Graden av miijopäverkan som genomförandet av en detaljplan kan komma att 
medfora ska alltid bedomas, Vid behov ska nodvandiga utredningax samt 
konsekvem- och ;itgardsanalyser @ras. 

Planen bedoms inte medförii nägon miljapaverkan, d3 den innehaller endast 
befintlig koloniomrädesbebyggeIse och kolonilotter. 

RIKSINTRESSEN 

Planomradet berör område av riksintresse for ku l tud jo ,  K 114. 

OVERSIKTSPLAN 

For omrädet galler enligt oversiktsplanen for Malmo 2005 (Aktualiseiing au 
Översiktsplanen 2000) markamindningen S2r$kiIljintid~omP-ade (kohng. 

GALLANDE DETALJPLANER OCH OMRADESBESTÄMMELSER 

I gallande detaljplan PL 987, som vann laga kraft 1971, är omrädet avsatt till 
Wuurfersområde for aIImant andamtfI samt purker~ngsandamat. 

För Larktradet 17 gaiier fastighetsindelningsbestbeIse - etdigare 
tomtindelning - med aktnummer 128OK-566L. 



OVRIGA PROGRAM OCH UTREDNINGAR 

G i ~ ~ p l a n f i r ~ M a l n ~ ö  (godkänd av liommunfullmaktige 2003), redovisar dgang 
och brist pa olika sorters grönytor i hialmös stadsdelar. Grönplanen är ett 
planeringsunderlag som behandlar gröna varden från en rekreativ och biologisk 
utgångspunkt. 

I grönplanen anges att koloniområden tillhör kategorin "Grönytor med allmänt 
rekreationsintresse - Särskilda fritidsområden". De utgör en x-iliktig del av 
kommunens göna struktur och har ett stort rekreativt varde, även om de inte 
ar tillgängliga för allmänheten i lika stor utsträckning som parker och 
naturomraden. 

I grönplanens bristanalys framgår att denna del av staden (delområdena 
S'arnhem/Norra Sorgcnfri) har brist på flera kategorier a r  grönytor, vllket 
ytterligare talar för vikten av att bevara och starka de gröna rärdena i omradet. 

KULTURHISTORISK UTREDNING 

"KoioniomrLIdet Zenith - Kultzlrhistoi-isk utredni% som urzderlag.fir detu4)lan" 
upprättades av Malmö I<ulturmiljö 2002. I utredningen fasdaggs att Zenit11 ar 
Malmös aldsta bevarade koloniområde och ocksa ett av landets äldsta. Det har 
en tydlig karaktär av gammalt koloniområde, dät lotternas och byggnadernas 
småskalighet, dominansen av prunkande trädgårdar, genomsiktligl~et och 
mångfald tillsammans bildar en värdefull helhetsmiljö. 

HISTORIK 

I<olonirörelsen uppstod i Tysldand vid mitten av 1800-talet. Filantropen 
Schreber grundade rörelsen vars tankar kom att spridas tdi Skandinavien frin 
och med 1880-talet. Utvecklingen kan sattas i samband med den strukturella 
omvandling Sverige genomgick under slutet av 1800-talet. 

Landet utvecklades alltmer, från att ha varit ett utpräglat 
bondesamhälle, mot ett industrisamhalle. Fabriker uppfördes i en allt snabbare 
takt och pa landsbygden tvingades stora skaror bryta upp fran byarna på grund 
ax7 minskade arbetstdifallen. Detta ledde till en ökad inflyttning dl staderna dar 
de nyetablerade fabrikerna erbjöd arbetstillfallen. Den snabba 
befolkningsökningen innebar akut bostadsbrist i staderna och trångboddheten 
ledde ull stora sociala och medicinska problem. IGav pa sociala reformer 
hördes snart från den framväxande arbetarrörelsen, men ocksa från liberala 
socialfilantropiska grupper som betonade hur viktigt det var för stadens 
arbetare att få tillgång tiii mark för odling. 

I början av 1900-talet var Malmö Planteringsförening en av manga 
arrendatorer som hyrde före detta gardejord av staden. I nuvarande krarteret 
Larktradet etablerade föreningen ett koloniomrade 1907. Här lag vid denna tid 
Zeniths margarinfabrik i hörnet Sallerupsvagen/Zenithgatan, och mot 



Celsiusgatan ett epidemisjukhus. Dessa verksamheter speglar platsens lage - i 
den datida stadens utkant och nara dar arbetarna bodde. 

Zeniths koloniförenmg bildades 1909. Bredvid Zenith anlades koloniområdet 
Tappan, vdket senare inforhvades med Zenith. Under årens lopp har Zenith 
både utvidgats och decimerats, men ull stora delar har det samma struktur och 
lottindelning som for hundra år sen. 

Kaionzornrddet Zentth 1913. (Malmo Museers bzldarh~u] 

BEFINTLIGA FORHALLANDEN 

Planområdet bestar av 62 kolodotter med stugor. Stugorna ull?its vara max 20 
m 2  och lotternas storlek ir meiian 159 och 447 m?. De flesta lotter ir ca 170 - 
230 m'. Omradet har tvi gemensamhetsplatser, en centralt i omradet med 
kaffestuga, foreningsstuga och dansbana samt en i sydvist med toaletter, 
verktygsbod och sopstation. 

Vaster om omridet (Larktradet 15) h s  äldreboende och forskolor. Norr om 
omtådet parktridet 16) Einns attavanings flerbostadshus byggda pa 1970-talet. 
Oster om ornradet Fiktr idet  1 - 10) ligger fyravånings flerbostadshus byggda 
pa 1930-talet. 



Situationsplan. 

KULTURHISTORISKTV#RDEFULL MILJO -VARDEFULLA KARAKTARSDRAG 

IColoniområdet Zenith är ett område med bevarad karaktar från tidigt 1900-tal 
med flera stugor fran denna tid. V~ssa stugor har genomgått mänga 
farändringar, och en del nyare EOrekomrner. Vardefulla karaktarsdrag i omrädet 
ar: 

Den smaskaliga lott- och gångstrukturen från uden kring 
1900. 
Fasader av trapanel och tak belagda med papp 

0 Spröjsade fönster och snickargladje. 
Fasader malade i ljusa oljefarger med snickerier (knutar, 
fonsterfoder, snickarglädje mm) i vitt eller i en mörkare 
avvikande kulör. -%ven faluröda stugor med vita knutar är 
vanligt förekommande. 
Trastaket eller natstangsel (gunnebosthgsel) med grmd 



VEGETATION 

Inom området finns en varierande och lummig vegetation med 
grönsaksodlingar, blommor, hackar, gräsmattor, fruktträd och nagra större 
trad. 

TRAFIK 

Angöring med bil sker vid grinden mot Celsiusgatan. Inne pa området fmns 
ingen motorfordonstrafik. 

Busshållplats för stadsbuss lmje 3 finns p i  Nobelvagen, ca 150 meter frin 
grinden. I<opplmgen di gång och cykelvagnätet är god. 

Bilparkering sker på Celsiusgatan, koloniområdet har inga egna p-platser. 
Cykelparkering sker pa respektix-e kolonilott. 

LEDNINGAR 

Omradets gemensamma byggnader är anslutna d det befintliga e l  och Vh- 
nätet. Lotterna har utvändg vattenkran med kommunalt sommanratten, men 
ingen el. 

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN 

Förslaget följer översiktsplanen. 

STRUKTUR 

Ett av detaljplanens huvudsyften ar att befasta den koloniomradesverksamhet 
som fmns idag. Inga förändringar i stniktur eiier markanvändning ar planerade. 



BEBYGGELSE OCH KARAKTARSDRAG 

Omrädets befintliga bebyggelse - smi kolonistugor med f l~o rande  
servicebyggnader for gemensamma andamAl - skall fortsatta att finnas. 

Andmg ska ske varsamt med hänsyn tiil omrädets virdehlla karaktaïsdrag. 
Stugornas wspmngliga utformning vad gaiier material, fargsiittning och detaljer 
ska vara vagledande. Onginaldetal~er såsom exempelvis spröjsade fonster, 
spegeldörrar, snickargladje, tragrindar och flaggstänger har ett stort 
bevarandevärde. Om urspmnglig fargsattning Inte kan faststdas 
rekommenderas: 

for de äldre stugorna en traditionell fargskala med fasader i ljusa farger, 
exempelvis ljusgult, hndblomsgront elier vitt. Cnickener kan målas i vitt 
eiler i en dämpad morkare kulor, exempelvis engelskt rott eller 
hndblomsgront. 

for stugor från ca 1940talet och framåt rekommenderas faluröd fasad 

LOTTSTRUKTUR 

Bebyggelsen inom planomridet ar småskalig och lottstrukmen bör diirE0r inte 
grandras så att karaktären gbr forlorad. 

FASTIGHETSINDELNING 

Ingen forandnng av befintliga forhånanden. Se vidare sid 10 Fastighetsrättsliga 
genomforandefrågor och konsekvenser. 



LANDSKAP OCH VEGETATION 

DAGVATTENHANTERING 

Dagvattenhantering löses av den enskilde kolonilottsinnehavaren tillsammans 
med koloniföreningen. 

HOJDSATTNING 

Detaljplanen innebär ingen Förändring av befintliga höjder. 

REKREATION 

Planomradet kan i sin helhet anses utgöra en rekreatil7 miljö, bade för dem som 
har en kolondott och som mal för promenader samt utsikt fran kringliggande 
bebyggelse. 

TRAFIK 

PARKERING 

Ingen förändring av befintliga förhållanden. 

Personbilsangöring, handikappangöring, sop- och varutransporter och 
räddningstjänst sker frin Celsiusgatan. Ingen förändring, 

TEKNISK FORSORJNING 

VA 

Lotterna har kommunalt sommanTatten, med en utvändig vattenkran per lott. 

De enskilda stugorna saknar wc, dusch och liknande och är ej anslutna till VA$- 
nätet. Vissa stugor har köksvask med enskilt avlopp. Inga egna brunnar far 
finnas. 

De gemensamma toaletterna är anslutna ull det allmänna Vil-nätet. Ingen 
Förändring planeras. 

AVFALLSHANTERING 

1 omradets svdvästra del mot Celsiusgatan finns gemensam arfallsstation där 
kolonisterna sorterar sitt avfall, därefter hämtas det av entreprenör pa 
bekostnad av föreningen. Ingen förändring planeras. 

De gemensamma byggnaderna är anslutna till det allmänna elnätet. De enskilda 
kolonistugorna har inte el indraget. Nagot behov av nätstation inom 
planområdet finns inte. Ingen förändring planeras. 



EKONOMISKA OCH SOCIALA KONSEKVENSER 

BOSTADSPOLITISKA MAL 

Planen innehäiier endast kolonilotter och omfattas därmed inte av 
Bostad~olibska malfor Alfalmö, antagna av kommunfullmäktige 2009-04-27. 

BARNPERSPEKTIV 

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i främsta rummet. Plan- 
omradet utgör en grön och bilfri oas, dels för de barn vars familjer har en 
kolonilott, och dels för närboende som kan utnyttja området för promenader. I 
övrigt påverkar detaljplanen barn i liten omfattning. 

KOMMERSIELL SERVICE 

Ett stort utbud av butiker, senice och kollektivtrafik finns vid Värnhemstorget, 
ca 500 meter fran planområdet. 

RELEVANTA PROJEKT I OMGIVNINGEN 

I intilliggande kmrteret Spårvägen pågår detaljplanearbete i samband med 
utbyggnaden av Norra Sorgenfri. 

MILJOKONSEKVENSER 

RISKHANSYN 

Inga åtgärder med hänsyn ull risker ar nödvändiga i området. 

STADSBILD 

Detaljplanen innebär ingen förändring av stadsbilden. 

I<oloniträdgardar utgör ett viktigt inslag i stadens grönstruktur. De bildar 
livsmiljö för bade flora och fauna. 

HALSA OCH SAKERHET 

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT 

hliljök~~alitetsnormer för luft överskrids ej. Planen paverkar inte heiier 
utomhusluften till det sämre. 

BULLER 

Bullerutredning har inte gjorts då kolonitradgardar inte raknas som bebyggelse 
för stadigvarande vistelse. 

ELEKTROMAGNETISKA FALT 

Inga nätstationer finns inom planomridet. 



GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN 

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR 

Respektive fastighetsägare ansvarar för utbyggnaden inom de delar som utgörs 
av kvartersmark. 

ICommunen ansvarar genom fastighetskontoret för att tillsammans med 
exploatör samordna frågor om markköp, fastighetsbildning, ledningsratter och 
avtal. 

Exploatören samt Fastighetskontoret samordnar genomförandefrägorna 
angaende markköp, fastighetsbildning, ledningsratter och avtal. 

E.ON ansvarar för att natstationer uppförs enligt Elsakerhetsverkets 
föreskrifter och ailmänna råd ELSAT<-FS 2008:l. 

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR 

Planomradet ar anslutet td kommunalt vatten 

Raddningstjanstens allgänglighet till området ar inom normal insatstid. 

Brandvattenförsörjning: brandvattenposter finns pa Celsiusgatan och 
Nobelvagen. 

Uppställningsplats för räddningstjänstens fordon finns på Celsiusgatan 

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR 

Kostnaden för utarbetandet av detaljplanen regleras i taxa för 
stadsbyggnadsnamndens verksamhet, antagen av kommunfullmäktige 201 1-04- 
20. Kostnaden bestar av en startavgift och en planavgift. Avgifterna regleras i 
startavtal respektive planartal. 

FASTIGHETSBILDNING OCH OVRIGA FORRATTNINGAR 

För Lärkträdet 17 galler idag fastighetsindelningsbestämmelser, 1280IC566L. 
Dessa tas bort i och med den nya detaljplanen. Nagot behov av att införa nya 
fastighetsindelningsbestämmelser bedöms inte föreligga. 

ADMINISTRATIVA FRAGOR 
Genomförandetiden för detaljplanen är femton är fran det datum planen 
vunnit laga kraft. 



MEDVERKANDE 

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta 
fram detaljplanen har dessutom tjansteman Frin fasughetskontoret, 
gamkontoret, mi)öförvaltningen och Malmo Museer deltagit. 



datum diarienummer 

ggnadskontoret 201 3-03-20 201 2-00723 

Detaljplan för koloniområdet ZENITH i Innerstaden i Malmö 

Planförslaget har x-arit utsänt pa remiss och för samråd med l'anssqrelsen, 
berörda nämnder, statliga och kommunala organ, sakägare och andra som kan 
ha ett väsentligt intresse av förslaget. 

Följande sammanställning redovisar samrads- och remissynpunkter. 
Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil. 

MYNDIGHETER 
Länsstyrelsen meddelar i yttrande 2012-09-24 att 

Planomradet ingår i ett större omride som är av riksintresse för 
lrulturmiljö, I< 114, men Zeniths koloniträdgård ar inte särskilt utpekat i 
värdebeskrivningen. I planbeskrivningen framhalis att Zeniths 
koloniområde är ett av Malmös äldsta bevarade koloniomraden och att det 
därför har ett högt bevarandevärde. Syftet med planen, står det vidare, ar 
att bevara omrädets karaktär med hjälp av skyddsbestämmelser. Fokus i 
planen verkar dock ha lagts pä uppförande av ny bebyggelse, vilket kan 
tolkas nagot kontraproduktivt o m  syftet med planen ar att bevara. Planen 
skulle ttU exempel kunna precisera vad som gäller vid ändring av befintlig 
byggnad. Likasa skulie skyddsbestämmelsen (q) kunna preciseras 
ytterligare, ull exempel genom att införa ett rivningsförbud. 

Lansstyrelsen har i övrigt inget att erinra mot den aktuella planen. 

Stads~g~~udskontoret.r kommentaf: Syjet medplut7et1 UT uti bevara kuruktirefz i 
omrudet, znte spe~Jika ohekt. Rivtting.@rbzzd har bedömts vara a l l f o ~  stra~gt, 
i~~tallet har pla~~hestämmelse om att kolonirtuga skaI/placerusp~ bejinthg hzzgrund 



Lantmäterimyndigheten Malmö stad meddelar i sliri~~else 2012-09-12 att: 

Under rubriken " Gallaiide detaljplaner och oinridesl~estämn~clseï" p i  sid 2 i 
plaribesliri~~ningeri saknas att fastighetsindeliliiigsbestami7~else galler för 
Liirktradet 17 (tidigare totntindelning med alitnuininer 1280I<-5661,). 
Planförslaget medför att fasughetsiiidelilingsbestaminelsen upphars vilket 
innebär att det inte lange koiniileï finnas iiagra hinder för att dela eller att SIA 
ihop fastigheterna 

Stallning maste tas ifall dessa bestämmelser slia upphöra eller ska fortsatta att 
gälla och ska hdligt framga ar7 handlingar. 

Lärkträdet 15 och l?  borde utgöra en fastighet. Arnriindningeii skiljer sig ifraii 
övrig rerlisainhet inom fastigheterria (vardboende, centium mm). 
I<oloniomradet borde vara eii fastigliet. 

Fa. r t~hc t~~ko /~ to~  hm meddelut utt det iifte u'l- uktuellt att iiildu c ~ i  gen {UJ-t&hetjor 
kolonionidet. 

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN 

Tekniska nämnden meddelar i sliri~relse 2012-09-26 att: 

G enerellt 

Tekniska nämnden ser mycket positivt pä att koloniomradet Zenith kan 
bevaras och att dess höga varden skyddas genom denna detaljplan. 

I dagsläget finns det 11 lotter som har en areal soin ar större än 300 m?. 
Tekniska nämnden fölutsatter att dessa lottstorlekar kan behällas. Det finns 
också kolonistugor som ar större an 20 m2 samt förrad som örerskrider 2,5 
m2. ;iven dessa förutsatts fä rara kvar. 

Plankartans utformning 

Fastighetskontoret, i egenskap av fönraltare av omradet, har en hel del 
synpunkter pa detaljutformningen av plankartan, sasom: 

-föreslagen totalhöjd för liu~udbyggnad, forrad och växthus 

-reglering av takutformning, takmaterial, fargsattning och grundla'ggning 

-placering och utformning a r  förrad, vaxthus, vindskydd och plank 

Exakt hur planbestämmelser ska utformas och formuleras ska beslutas i samräd 
med Stefan Mattsson pa fastighetskontoret innan granskningsskcdet. 



Dctiiljplaileil innefattar iilgeii allmän platsinarli. Texteil urider ïubrilieii 
ORGAN ISA TO II IS IL^ GENOLIFOIUNDEFRXGOR pa s. 10 bör därför 
ïe~~ideras. 

~tud.f/qgilud.rkoi~ioret~~ ko~mentur: 

I'lunkurtu o6l1 plun/ieskrii!i~iiig l i u ~  rciiidclzrts i su7?irid med l~us~&hrt.skoiitorcl 

Miljönämnden ineddelar i sklivelse 2012-09-11 att: 

Eftei: grai~sliiliilg av rubricerat förslag till detaljplaii tillstyrlcer 
A.liljöföi~altriii~gcil förslaget uiider förutsattiliilg att följailde bealitas och 
arbetas iii i dokuineiltet. 
Miljöfön-altniilgeii ser mycket positivt pa att omddets befiiltliga aiirandniiig 
som koloiliomrade befasts i detaljplan. 
Eftersoin kolonioinrådet ligger nara Norra Sorgenfïi industïioinride, med kalid 
förckomst av lilorerade liolïateil i giundvattnet, ar det befogat att göra eil 
gruild~~attenundersökiiiilg a~.eil i koloiiiomïadet Zeilith. Uildersökningei~ slia 
iilrilita sig pa b8de övre och undre ali~ifireil och omfatta bide Idorerade 
koh,ateii och oljekolvatcil. Detaljplanen bör dessutom utreda om det finns 
borrade eller grävda bruililar pa de enskilda lotterna inom kolonioinradet. O m  
sa ar failet bör dessa bruilnar omfattas av giundratteilundersöliningen. 

Fu.rh~hetrkonto,ct hur i sumui?',cte med Afi&furlialt~~i~gei~ . . utrcit-jriigafl om e7ient~e// 
gr~/~di iu~e~ui~dei:sÖk~~i~'g &a z@ru.s. F k  hur zlltienteru~~firekurnst u11 g71u b~unirur i 
omradet, re.rr/ltatet ar utt iigu biz~inru1:fii7n~-, Fk:s bedöntriing ur uti det därmed .inte 
ar b h u t  utigenoiufGru . . ytter/&uir g~wnd~iuttenundeï~'äki~i~gur, cfiersom det &e 

jore/z&n. nikoii iisk /O,- be.rökure eller od/ure uti utsattu~~fir de fiioiareniigur ari 
klorerude kohuten .som m kui~ji-~inus i den ~ipareg~ziird~~attcnukt~~are~~ under 
. fi~~t&heten. (se riidure .skfi~~else.fin FK 20 13-02 18) 

SBK delur FK:s bedömnzllg. 

VA Syd Avfall meddelar i skri~else 2012-09-26 att: 

Avfallshanteringen ska planeras sa att hämtningen a r  avfallet underlättas, Pa 
denna plats har klagomål framförts från de entreprenörer som hämtar avfallet, 
eftersom dragvagen till hamtfordonet inte ar hårdgjord. I Föreslinfter för 
avfallshantering antagen a r  I<ommunhillmaktige anges i s28 att d r a ~ a g e n  ska 
vara hirdgjord. 



SDF Centrum iileddelar i protoli«llsutdrag 2012-09-1 9 att: 

Centrum stadsdelsfullil~aktige har för yttrailde friil s t adsbyg~ iads i~a i~~ i~de i~  fått 
samridshaildling för detalipla11 gallande koloi~iomradet Zeilith, norr 0111 
Celsiusgatan. Syftet med plaileil ar att bcfiista befiiitlig i~~arlianrandniilg, dvs. 
sarsl<ilt fritidsområde (Iioloiliodliilg) saiilt att bevara omridets karaktär ined 
hjalp av skgddsbestaiuinelser. Zenitlis Iiolonioinride ar ett av hfalmös äldsta 
bevarade l<oloiiiot~~rade och liar ett högt l>evarandenarde. Cei~trum 
stadsdelsföis-alti~iiig aiiseï att oiilrfidet har ett stort varde och utgör en g ö n  oas 
i \'irrihemsoiiirådet. 

Räddningstjänsten Syd meddelar i slirivelse 2012-00-28 att: 

O m  koloiliomradet ar amett för sorili~larboetlde/ö~~crnattt~iiig stalls krav p i  
tillgailglighet för räddningstjänsten. .ivstaiidet iilellatl ~~ppstallniilgsplats för 
raddnit~gstjanstens fordon och byggtlader skall rara niasimalt 50 meter. 
.imtandet frail Celsiusgatail till majoriteten a r  koloilistugoma ijverstiger detta 
avstand. 

Raddniilgstjailsten Syd kan av erfarenhet konstatera att brand i koloniomradeil 
desnrärre förekomnier. Enligt plaiibestammelser ska inbördes avstand mellan 
byggnader rara iniilst 0,8 meter och vid nybyggnad ska byggnader placeras 
nurist 0,8 ineter fran lottgrails. Raddnii~gstjatisten Syd vill uppmarksamma att 
det korta ax-ståndet medför risk för brandspïidniilg mellan byggnader. Om 
raddniiigstjai~sten dessutom saknar direkt tillgailglighet till byggnaderna riskerar 
en slackinsats  id en eventuell brand att fördröjas. För att minska risken för 
brandspridning mellan bvggnader kan särskilda brandtekniskt arskiljailde 
atgarder ridtas. Detta bör beaktas atminstone i samband med nybyggnation. 

Raddningstjänsten Syd rekommenderar att det finns lämplig slackutiustning i 
omradet. Exempel pä lämplig slackutrustning ar handbrandslackare med pulver 
på minst ses kg. Avstandet mellan slackutrustning ocli byggnad bör inte 
överstiga 50 meter. Slackutrustningen bör rara tillgänglig för alla som vistas i 
koloniomridet. 

I anslutning till ulltradesragar bör det finnas en plan över koloniomradet dar 
en lottgransindelning framgär liksom kön-agar, eventuella särskilda 
brandsektioneringsatgarder, r a r  slackutrustning finns placerad, m.m. 

Stud.riggpgnudsko~~to~.etJ kommentar: 

S/äckz/trz~st~~i,lg, o~ie~~teI.Ng~p/m med mera regleros e j  i detaJ$lan 01.h i r  
fustz$et.ri&u~.e~~~. ui~s~~ur.  



Följande har inget att erinra 111ot fijrslaget: 
Fritidsförvaltningen enligt sli~i~relse 
Malinö Museer >, 

Skånetrafiken > >  

VA Syd > >  

Koloniföreningen Zenith meddelar i sli~i\,else 2012-09-23 att: 

Sqrclseil för I<oloiiiföreningen Zenit11 ar generellt iilycket positiva till förslaget 
till detaljplan f6r koloi~iomradet, men har en del synpullliter gällaride ilagsa 
detaljer. 

T7i önsliar ett lilargörailde i detaljplanen att befintliga byggnader far rara 
k\-ar i ilurarande storlek och utfornlning och att ïiTriliilg till godliatid storlek 
inte ar nödraiidig. 

IG1iiit7g a11 ilelil~th&~ il~gnoder /illgodku71d .i-torlik dl- inte no%/ulldig. 
l'la~1hestum117clsi~r11u om .riorlek ari.ier ~?j~lqgqlud. 

Detaljplanen definierar under 'planbestanln~elser' och 'utnyttjandegrad' att 
l<oloilistuga högst skall fa rara 20 kvm. T'i anser att detta bör ölias till 25 livin 
eftersom flertalet befintliga och ursprungliga stugor ar större an 20 k1.111. 

Irrgen u ~ ~ d - i q ,  beslutut i ..ramr2d med Fustzg/~etsko~rtowt. 

Detaljplanen defrnierar under 'planbestammelser' oc11 'utnyttjandegrad' att 
lottstorleken högst skall f i  vara 300 kl-m. T7i föreslir istället att detaljplanen 
förbjuder ändring a\, radande lottgrailser och storlekar, delningar såräl som 
sammanslagningar. 

Lottstorlekarila på Zenith är mycket varierande och manga lotter är 
betydligt större an 300 kvm. Vi anser att syftet borde rara att bevara 
tomtgränserna som de ar och att detaljplanen reglerar detta. 

I'lai~bestumn~elrc om hog~~ta /ott~~tnr/ek har tqi/.r hott Lott.rt17iktur kan pj 
rc&mi i detaj)/ajf d2 dettu suknur lagstöd. 

Detaljplanen definierar under 'Utformning' ingen högsta bygghöjd eller 
totalhöjd. NUT-arande byggregler för Zenith anger max bygghöjd 2.6 m och 
mas totalhöjd 4.0 m . Tri anser att detaljplanen bör sanka den maximala 
totalllöjden till 3.0 m, då 4.0 m är för högt i förhallande all totalhöjden för 
majoriteten a r  de nwarande stugorna. Föreningen önskar inte att kräva 
sänkning a r  bygghöjden pa befintliga stugor utan att föreslagen max bygghöjd 
ska g d a  vid nybygge. 

Hug./u bjgh0jd och totalhojdj?r re.?ektziie bjgnadst@ stdr utgii~et pu 
~>/unkarta~r. För kolorrirtugor o~,h senii~~ebygqtader  ha^ högsta totaihojd 
.ru77kts till 3,5 m efter smrad med Fast&hetskonto~-et. 



Detalj~lanen definierar under 'Wtformtlii~g' att 'en tradi~oilell farg~kala 
ined fasadm i ljusa oljefargcr'. VI antar att detaljplaneil öiisliaï reglera lculoien 
och inte typen av faig och att dct darfoï borde sta 'en tradiuoi~ell faigsltala med 
fasader i ljusa l~ilorer', eller hlznande. 0111 detaljplanen avser att regleia typ av 
farg, dvs oljefarg framför plastfivg, voie det bra om detta qdliggjo~des. 

Det Urku /0~  iOm U7JJC.l. ~ ' / u I I I I I ~ ~ / U ~ U ~ I ~ U  ~ @ Y ~ ~ ? J ~ ~ I ~ T u / J  

Detaljpianen sakilai reglering for de gemensamma byggnaderna ïnoin 
oiliïadet, dvs toalettbyggnad, forrid, foïeiliiigshus, dansbana och kaffestuga 
Vissa av dessa bygglader ar storre a11 maxiinala stugstorlelrcil ocli 
skarn~takstoileliai i detaljplai~eil, tes kaffestuga11 och darisbanail. Vi anser 
detaljplaiieil borde definiera att undantag frhn stugstoilckar och 
sli;iïi~~t;ilistoïleIiar for geinensainma byggilader ar tillätila. 

P/u~~l~cr~umiv~eLrenza har n7iidcrat~ sa u# d8i ar gidlzg~~re vad ~omgu/IcrjOr 
.isnii~~6ygrruder,lu. 

I'i 7411 slutligen siikerstalla att detaljplanen inte lägger ilägra hinder för att 
föreniiigeil i fraintiden utökar de befintliga elpostexna i gallprna till att taclia 
aila gangai. i oinr3det. I dagsläget finns ett fatal elposteï, och det pagär 
dislussioileï att lata installera fler, sä att alla kolonister far tiligåilg UU el i 
gäiigarila nar tyngre tradgaïds- och ïenoveiicigsarbeten utförs ined eldrilrna 
verlityg. 

Elposter regieras inte i deietuj$iu~r. 

Foljande har mget att eiima mot forslaget. 

E.ON Elnat 
E.ON Varme 
E.ON Gas 
Tele2 AB 

enligt skuvelse 
9, 

I ovrigt har inga anmarkningsskr~velser fran kanda sakagaie och ox~nga 
inkommit mot forslager. 

Swanberg \I 


